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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloer Litus Development 8 Sp. z 0.0. Sp. K.

sy KRS 0000 862 591
Adres ul. Knyszynska 16A/2

80 — 180 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP 583 340 75 96 REGON 387 148 270
Numer telefonu +48 538 908 000
Adres poczty elektronicznej biuro@litus-invest.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www litus-invest.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka pod nazwa Litus Development 8 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa (DEWELOPER)
jest spotka celowg powotang przez wspolnikdw w celu realizacji przedsigwzigcia inwestycyjnego, polegajgcego na budowie
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego na terenie nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Leszczynowej 30.

Spotka celowa nalezy do grupy inwestycyjnej, powigzanej kapitatowo ze spoétkami zawigzanymi w celu realizacji
indywidualnych przedsiewzig¢ deweloperskich. Gtéwnym wspolnikiem spotki celowej (99% udziatéw) jest spétka Litus
Invest Spdétka z 0.0. (Litus Invest) (www.litus-invest.pl) z siedzibg w Gdansku, ktéra nadzoruje realizacje przedsiewzie¢
deweloperskich. Spétka Litus Invest, ktéra jako wspdlnik Dewelopera i gwarant jakosci inwestycji, od 2006 roku realizuje
projekty nowoczesnego budownictwa przemystowego i mieszkaniowego, tworzac nowg wartos¢ w branzy, stawiajgc na
precyzje, niezawodnos¢ oraz zadowolenie najbardziej wymagajacej klienteli (m. in. wszechstronna koordynacja robét
budowlanych i procesdéw komercjalizacji w obiekcie Deo Plaza w Gdansku). Ostatnia realizowana mieszkaniowa to
budynek wielorodzinny, zlokalizowany w Tczewie przy ul. Armii Krajowej 29.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deo Plaza, ul. Chmielna 10, 80-748 Gdansk
Adres www.deoplaza.pl
Data rozpoczecia 2016 rok
Data wydania decyzji 2019 rok
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Tczew, ul. Armii Krajowej 29.
Data rozpoczecia 09.2021 r.
Data wydania decyzji 29.05.2023 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Tczew, ul. Armii Krajowej 29.
Data rozpoczecia 09.2021r.

Data Wydania decyzji 29.05.2023 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Gdansk, ul. Leszczynowa 30
Obreb Jasien, numery dziatek:395/46; 395/21

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00305398/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia

Wokét inwestycji tereny zabudowy mieszkaniowej — budownictwo
wielorodzinne. Od strony pétnocno-wschodniej tereny zabudowy
produkcyjno - ustugowo — mieszkalne;.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogdlny.

Na terenie inwestycji obowigzuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego Jasien,
rejon ulicy Nowej Leszczynowej w miescie Gdansku.

Uchwata nr XXXI1/851/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 24
listopada 2016 roku. Opublikowana w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa pomorskiego, Gdansk, dnia 22.12.2016 roku poz.

4603.

Brak miejscowego planu odbudowy na obszarze

Miejscowy plan odbudowy inwestycji




Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowe dziatki lezg w obszarze , dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o numerze ewidencyjnym: 2344. Zgodnie Z
planem obszar inwestycji obejmuje karta terenu oznaczonego
symbolem 007M/U31- teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej z dopuszczeniem: parkingdw i garazy dla
samochodéw osobowych innych niz na potrzeby inwestycji,
matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Intensywnosc¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
minimalna:0, maksymalna:2,0 w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢
zabudowy Do 13,0m
Minimalny udziat

30%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna
liczba miejsc
do
parkowania

\Wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wynosi: 1,2

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

IObowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach odrebnych. Wprowadzenie
gatunkéw krzew i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Wymagania

dotyczace zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw

oraz débr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania

dotyczagce ochrony
innych terenéw lub
obiektéw

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i
szczego6towe zasady
obstugi w zakresie

Dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Leszczynowej (023-KD80)
b) od projektowanej ulicy tzw. Nowe;j
Leszczynowej (025-KD81)

komunikacii Parkingi dla samochodéw osobowych i roweréw: do
realizacji na dziatce objetej inwestycja
Warunki i Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Odprowadzanie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej
Odprowadzanie wod opadowych na terenie lub do kanalizaciji
deszczowej.

Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci
elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.

Planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Kontury:

006 — M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej

008 — M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

1,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
minimalna:0, maksymalna: 1,7 w tym dla kondygnaciji
nadziemnych 0,7.

Maksymalna powierzchnia

0,

zabudowy 35%
Maksymalna wysoko$¢ Do 13 m
zabudowy
Minimalny udZ|aI_ _ 40%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
I\_/Ilnlmalr_wa_ 12
liczba miejsc
do
parkowania

Kontury:

009 — P/U41 — teren zabudowy produkcyjno -
Przeznaczenie terenu ustugowej

010 — P/U41 teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
Funkcje wylaczone — obiekty handlowe o pow. powyze;j
2 000 m2 powierzchni sprzedazy.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki objetej inwestycja:
minimalna:0, maksymalna:2,0 w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,0.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy 60%
Maksymalna wysokos$é

zabudowy Do 13 m
Minimalny udziat

procentowy powierzchni 20%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

na kazde 1000 m2 powierzchni zabudowy 32 miejsca

postojowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY - dziatki inwestycyjne sg w obrebie obowigzujgcego MPZP.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach

. BRAK
zagospodarowania
przestrzennego
decyzjacho BRAK

warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu




decyzjacho
srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach BRAK

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

SN - BRAK
realizacje inwestyciji
drogowej
decyzja o ustaleniu BRAK

lokalizaciji linii kolejowej

deCIyZJa.o zezwoleniu na BRAK
realizacje

inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji

inwestycji w zakresie
budowy obiektu
energetyki jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji BRAK
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone FAK NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

1. WUIA-V.6740.1552-8.2018.1G.293677wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska —
pozwolenie na budowe Margo z dnia 02.03.2020 roku

2. WUIA-V.6740.1552-10.2020.1G.455461 wydane przez Prezydenta Miasta Gdarnska—
pozwolenie na budowe Litus Development 8 Sp. z 0.0. Sp.k. z dnia 17.12.2020 roku—
(uzyskane 02.03.2020 przez firme Margo i przepisane na spotke Litus Development

Sp. z 0.0. SP. K))

3. WUIA - V.6740.1552-16.2021.1G.268921 wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska—|
pozwolenie zamienne Litus Development 8 Sp. z 0.0. Sp. K. z dnia 23.09.2021 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestyciji.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY
Inwestycja realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY
W ramach inwestycji powstaje budynek wielorodzinny

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecie prac budowlanych: lipiec 2022 roku
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: sierpien 2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkowBudynek zlokalizowano w potudniowo- wschodniej
na nieruchomosci czesci dziatki w ponadnormatywnych odlegtosciach od

(ngl_eiy podac dziatek sgsiednich, tj.:
minimalny odstep

miedzy budynkami) *10,22 m od dziatki nr 394/3 graniczacej od strony
potnocnej. Brak zabudowy na tej dziatce

+10,11 m od dziatki drogowej nr 395/47

+10,33 m od dziatki nr 395/16 zabudowanej budynkami
mieszkalnymi.

*6,1m od dziatki nr 419/3 stanowigcej pas drogowy ul.

Leszczynowej.

Przy usytuowaniu budynku na dziatce wykorzystano
naturalne uksztattowanie terenu oraz stosowano sie do
warunkéw urbanistycznych okreslajgcych wskaznik
powierzchni zabudowy, oraz analizowano uktad
obiektéw pod katem uksztattowania terenu i
nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych.




Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie mieszkan liczone wg Normy PN-ISO 9836:1997, tj.. powierzchnia
uzytkowa lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdéch
miejsc po przecinku, dla wymiaréw lokalu w stanie wykohczonym, na poziomie
podtogi, nie liczgc listew przypodtogowych, progow, itp.
Do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sig¢ powierzchnie elementéw nadajgcych sie
do demontazu (rury, kanaty, $cianki, dziatowe), nie sg wliczane powierzchnie otworéw
na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajgcych.

Rodzaj posiadanych

. . . o . .
$rodkow finansowych — Inwestycja realizowana jest w 100% ze Srodkéw

Zamierzony sposob i procentowy kredvt. $rodki wlashe. inne wiasnych.

udziat zrédet finansowania yh ’

Przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych

inwestycyjnego

tyeyineg instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy Zarmknigty—mieszkaniowy—rachunek-
rachunek powierniczy powierniczy*

Srodki ochrony nabywcéw

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21.06.2022 roku w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajgcego:

1)Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi:
0,45%

Wysokosc¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z art. 5 pkt.9 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek

powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.3)) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278,
1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu srodkdw pienigznych wptacanych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata
zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

\W celu ochrony nabywcéw dla przedmiotowej inwestycji prowadzony jest otwarty mieszkaniowy|
rachunek powierniczy. Rachunek ten stanowi zabezpieczenie przeprowadzania przysztych
rozliczen wedlug z goéry ustalonych regut. Gwarantem bezpieczenstwa rozliczen miedzy
Deweloperem a Klientem bedzie Bank prowadzacy dla Dewelopera przedmiotowy rachunek.
Oznacza to, ze wszelkie $rodki pieniezne wptacane przez nabywce mieszkania zostajg
zdeponowane na wyzej opisanym zablokowanym przez Bank rachunku.

\W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez Kupujgcego na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,
nie wczesniej, niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptaty mogg by¢
przeznaczone na zaptate za przelew dotyczacy realizacji przedmiotowej inwestycji. Zastosowanie|
tego schematu finansowania pozwala na bezpieczng realizacje zamierzenia budowlanego.
Deweloper przekazuje na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny skfadki, ktérych podstawg jest
\wyliczenie warto$ci wptaty dokonanej przez Kupujgcego na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy, w zwigzku z realizacjg umowy.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki zgodnie z postanowieniami Ustawy
deweloperskiej i wptaca do Banku prowadzgcego Rachunek Powierniczy w terminie 7 dni od dnig|
dokonania wptaty przez Kupujgcego i nie pdzniej niz przed wyptatg tych kwot na rzecz
dewelopera. Bank odprowadza tg sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty przez
Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Szczegotowe zasady naliczania i przekazywania skladek na Fundusz okresla art. 49 Ustawy
deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski SA




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. Opis %
Przygotowanie
inwestycji (zakup
gruntu, dokumentacja
projektowa,
wykonanie palisady,
zaplecze budowy)
Roboty ziemne
(wykop, ptyta

fundamentowa, 20
izolacja
fundamentow)
Stan surowy otwarty
(wykonanie

wszystkich 20
kondygnacji, $cian
dziatowych)
Stan surowy
zamkniety (izolacja
stropodachu, stolarka
zewnetrzna, instalacje | 15
podtynkowe i
podposadzkowe,
tynki 50%)
Wykonanie elewacji i
wewnetrznych robét
wykonczeniowych
(balustrady, tynki
100%, posadzki,
wykonczenie czesci
wspolnych, stolarka
drzwiowa)
Wykonanie
zagospodarowania 10
terenu zewnetrznego.

Termin realizacji

termin realizacji:

ETAPI 30.09.2022

25

termin realizacji:

ETAPI 31.01.2024

termin realizacji:

ETAP I 31.07.2024

termin realizacji:

ETAPIV 30.09.2024

termin realizacji:

ETAPV 10 31.03.2025

termin realizacji:

ETAPVI 31.08.2025

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ceny nie podlegajg waloryzaciji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art.43 Ustawy deweloperskie;.

Art. 43. [Przestanki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;




4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych uméw;
7) 37 w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz Zz|
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do|
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych i srodkéw finansowych od nabywcow

Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




Dokumenty dostgpne w biurze zlokalizowanym: w Gdansku przy ul. Grunwaldzkiej 415 (Budynek Argon)

M. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim SA prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski SA,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,
— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer
R.312989 oraz numer R.309355.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego Indywidualna dla poszczegdlnych lokali

Powierzchnia uzytkowa . , .
lokalu mieszkalnego albo domu Indywidualna dla poszczegolnych lokali

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu m ieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Indywidualna dla poszczegdélnych lokali
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 30.06.2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 (4 nadziemne i 1 podziemna)

Technologia wykonania

jak w zatgczniku nr 1 (Standard
wykonania budynku i lokalu)

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

jak w zatgczniku nr 1 (Standard
wykonania budynku i lokalu)

Liczba lokali w budynku

15 mieszkan + 1 lokal niemieszkalny

Liczba miejsc postojowych

23 szt. hala garazowa — poziom (-1)
5 szt. zewnetrznych — dla os6b
niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

- instalacja wodociggowa wody zimnej
- instalacja wodociggowa wody cieptej
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja centralnego ogrzewania

- instalacja wentylacji

- instalacje elektryczna

- instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej

Tak (poprzez gtéwna ulice osiedlowa ul.

IA. Gabrysiak do publicznej ulicy

Leszczynowej)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z rzutem kondygnacji, stanowigcym zatgcznik do indywidualnego

prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen:

Zgodnie z Rzutem lokalu, stanowigcym zatgcznik do umowy

deweloperskiej.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu:

Zgodnie ze Standardem podstawowym wykonczenia mieszkan oraz budynku,
stanowigcym zatgcznik do umowy deweloperskie;j.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestyciji.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji inwestyc;ji.
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym.

NIE DOTYCZY

Cena Iokglu uz’yt.kowego' _albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego.

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zataczniki:

1. Standard wykonczenia budynku i lokali.

2.Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
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22.02.2024
STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU | LOKALI — INWESTYCJA NOVO 30

A. Konstrukcja budynku
1. Konstrukcja budynku: murowana i/lub zelbetowa
2. Fundamenty: ptyta fundamentowa
3. Stropy: monolityczne i/lub filigranowe
4. Dach: ptaski

B. Wykonczenie lokali mieszkalnych
1) Salon z aneksem kuchennym, sypialnie
1. Sciany:
a) zewnetrzne: zelbetowe i/lub murowane
b) wewnetrzne miedzy lokalami: bloczki wapienno - piaskowe, tynk
c) dziatowe: bloczki gipsowe grubosci i/lub system G-K i/lub bloczki gazobetonowe
Wykonczenie $cian: tynk cementowo-wapienny i/lub tynk gipsowy
Wykonczenie sufitéw: tynk cementowo-wapienny i/lub tynk gipsowy
Wykonczenie posadzek: wylewka betonowa na izolacji
Stolarka wewnetrzna:
a) drzwi wejsciowe do lokali — drzwi jednoskrzydtowe, kolor wg projektu
b) drzwi wewnetrzne w lokalu — brak
6. Stolarka okienna: okna i drzwi balkonowe PCV o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
kolor wg projektu
7. Parapety:
a) wewnetrzne — brak
b) zewnetrzne — blacha stalowa powlekana, kolor wg projektu
2) tazienka / WC
1. Wykonczenie posadzek: szlichta cementowa i/lub wylewka betonowa na izolacji
2. Wykonczenie $cian: bez tynku, bez gruntowania
3. Wykonczenie sufitéw: tynk cementowo-wapienny i/lub tynk gipsowy

vk wn

C. Instalacje wewnetrzne w lokalach:

1) Instalacja elektryczna: tablica mieszkaniowa zlokalizowana w obrebie lokalu wg projektu,
gniazda i wigczniki zakoniczone biatym osprzetem, standardowa instalacja 230/400 V, wypusty
oswietleniowe dla montazu opraw o$wietleniowych, tréjfazowa instalacja elektryczna 400 Vw
aneksach kuchennych przystosowana do montazu kuchenki elektryczne;j.

2) Instalacja grzewcza z wezta cieplnego: w pomieszczeniach grzejniki ptytowe wyposazone w
zawoér termostatyczny, miejsce lokalizacji grzejnikéw wg projektu, indywidualne
opomiarowanie dla kazdego lokalu na instalacji grzewcze;j.

3) Instalacja wodociggowa: instalacja doprowadzona do miejsc montazu urzgdzen sanitarnych,
rury moga przebiegaé po zewnetrznej stronie sciany lub posadzki, brak urzgdzen sanitarnych,
indywidualne opomiarowanie dla kazdego lokalu.

Instalacja kanalizacyjna: instalacja doprowadzona do miejsc montazu urzadzen sanitarnych,
rury moga przebiegac po zewnetrznej stronie $ciany lub posadzki, brak urzgdzen sanitarnych.
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5) Instalacja wentylacyjna: wentylacja mechaniczna wyciggowa, nawiew powietrza poprzez
nawiewniki, w aneksie kuchennym podtaczenie do okapu.
6) Instalacja teletechniczna:
e Instalacja dzwonkowa: 1 szt. dla lokalu
e Instalacja domofonowa: w kazdym lokalu urzadzenie domofonu (instalacja przystosowana
do montazu wideofonu), 1 szt. dla lokalu
e Instalacja RTV: instalacja telewizji kablowej w kazdym lokalu wg projektu, zbiorcza antena
telewizyjna na dachu budynku
e Instalacja INTERNET: instalacja sieci strukturalnej w kazdym lokalu wg projektu

D. Woykonczenie budynku i zagospodarowanie terenu zewnetrznego
1) Elewacja budynku:
e wykonczona tynkiem w kolorze zgodnym z projektem,
e rynny i opierzenia systemowe wg projektu
2) Miejsce gromadzenia odpadéw: wiata sSmietnikowa
3) Ciagi komunikacyjne zewnetrzne: nawierzchnia z kostki betonowej i/lub ptytki betonowej
i/lub geokrata wg projektu

E. Miejsca parkingowe: nawierzchnia z kostki betonowej i/lub ptytki betonowej i/lub geokrata
wg projektu
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Zagospodarowanie terenu inwestycji i otoczenia.
Gdansk ul. Leszczynowa 30
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WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]

AKT NOTARIALNY

Komparycje aktu notarialnego zawierajgcq okreslenie stron, miejsca i daty podpisania
umowy deweloperskiej sporzqdzi notariusz, zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1177 z pozn. zm.)w
zw. z art. 92 § 1 pkt 1) — 4) ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie, przy
czym w tresci aktu notarialnego spotka pod firmg: LITUS DEVELOPMENT 8 Spétka z
ograniczonq odpowiedzialnosciq Spétka Komandytowa z siedzibg w Gdatisku,
przy ul. Knyszynskiej nr 16A Ilok. 2 (kod pocztowy: 80-180), REGON: 387148270, NIP:
5833407596, wpisana do Krajowego Rejestru Sqdowego pod numerem KRS 0000862591,
zwana bedzie rowniez ,, Deweloperem” lub ,, Spotkq”.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

Oswiadczenia Dewelopera

1. Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spotki oSwiadcza, ze
Deweloper jest wlascicielem i jest wpisany jako wtasciciel w ksiedze wieczystej
Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w
Gdansku dla nieruchomosci potozonej w Gdansku, tgcznego obszaru 0,1721 ha
(jeden tysigc siedemset dwadziescia jeden metréw kwadratowych) stanowiacej

dzialki:
i.

11.

nr 395/46 (trzysta dziewiecdziesiat pie¢ tamane na czterdziesci szesc¢)
obszaru 0,1679 ha (jeden tysiac szeS¢set siedemdziesigt dziewiec
metréow kwadratowych), potozong przy ul. Leszczynowej nr 30,
oznaczona symbolem Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, numer obrebu ewidencyjnego 226101_1.0049,
nazwa obrebu ewidencyjnego Jasierr, (identyfikator dziatki:
226101_1.0049.395/46), na podstawie umowy sprzedazy oraz umowy
przedwstepnej ustanowienia stuzebnosci gruntowej z dnia 04
listopada 2020 roku, Repertorium A nr 12236/2020 sporzadzonej przez
notariusza Filipa Szulca w Gdansku.
nr 395/21 (trzysta dziewiecdziesiat pie¢ famane na dwadziescia jeden)
obszaru 0,0042 ha (czterdziesci dwa metry kwadratowe), oznaczona
symbolem Ba - tereny przemystowe, numer obrebu ewidencyjnego
226101_1.0049, nazwa obrebu ewidencyjnego Jasieni, (identyfikator
dziatki: 226101_1.0049.395/21), na podstawie umowy sprzedazy z dnia
09 sierpnia 2022 roku, Repertorium A nr 3226 /2022 sporzadzonej przez
notariusza Wojciecha Kondrackiego w Gdarisku.-
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W dziale I-Sp ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Gdarisk-Pélnoc w Gdansku wpisane jest uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr
GD1G/00149894/2, to jest uprawnienie wynikajace z ustanowionej na
nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta Kw nr GD1G/00149894/2 prowadzona
przez Sad Rejonowy Gdanisk - Pétnoc w Gdansku nieodplatnej i
nieograniczonej w czasie sluzebnosci gruntowej - z ograniczeniem jej
wykonywania wylacznie do dzialki nr 395/47 - polegajacej na prawie
swobodnego dostepu, przejazdu i przechodu przez dziatke nr 395/47
wchodzaca w sklad nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw nr
GD1G/00149894/2 prowadzona przez Sad Rejonowy Gdarisk - Péinoc w
Gdansku na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdarnsk
- Péinoc w Gdansku, z ograniczeniem wykonywania stuzebnosci, w przypadku
zabudowania nieruchomosci budynkiem lub budynkami wielolokalowymi, do
nieruchomosci wspdlne;j.
W dziale III ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Gdarsk-Pétnoc w Gdarisku wpisane sa:
i. ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatki gruntu nr
395/37 obszaru 105 m?2, nr 395/35 obszaru 2.669 m2 oraz nr 395/10
obszaru 1.038 m? na rzecz kazdoczesnych wtlascicieli nieruchomosci
stanowiacej dziatke gruntu nr 395/22 obszaru 42 m?, objetej ksiega
wieczysta GD1G/00076895/4 Sadu Rejonowego Gdansk-Péinoc w
Gdansku,

ii. ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatki gruntu nr
395/35 obszaru 2.669 m?2 oraz nr 395/10 obszaru 1.038 m?2 na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu nr
395/38 obszaru 28 m?, objetej ksiega wieczysta GD1G/00152160/2 Sadu
Rejonowego Gdansk-Péinoc w Gdarisku;

ili. ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ gruntowa obciazajaca nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta

KW GD1G/149894/2, polegajaca na prawie dokonywania konserwacji i
napraw sieci wodnokanalizacyjnej na rzecz kazdoczesnych wtlascicieli
dziatki gruntu nr 395/38 obszaru 28 m?, objetej ksiega wieczysta objetej
ksiega wieczysta GD1G/00152160/2 Sadu Rejonowego Gdarisk-Péinoc

w Gdansku;

lv. ograniczone prawo rzeczowe - oOgraniczone prawo rzeczowe -
stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu przez dziatki 395/25 - 395/29 i
395/32-395/37 powstale w wyniku podziatu dziatki nr 395/23, do ulicy
Leszczynowej na rzecz kazdorazowego wtasciciela dziatki nr 395/12 o
pow. 497 m? zapisanej w KW nr 99198,

V. ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna stuzebnos¢ przejazdu i
przechodu do ulicy Leszczynowej ograniczajgca sie do czesci dziatek nr
39525-395/29 i 395/32-395/37, powstalych w wyniku podziatu dziatki
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V1.

Vii.

Viil.

1X.

nr 395/23, na rzecz kazdorazowego wilasciciela dziatki nr 395/20
wpisanej w KW 102364,
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ przesytu, polegajaca na prawie korzystania z dziatek gruntu:
nr 395/10, nr 395/34, nr 395/35, nr 395/36 i nr 395/37 w zakresie
trwalego posadowienia i eksploatacji sieci kanalizacji sanitarnych wraz
z uzbrojeniem oraz sieci wodociggowych wraz z uzbrojeniem oraz sieci
powstatych w wyniku rozbudowy tych sieci, a takze swobodnego
dostepu do tych sieci i urzadzen celem konserwacji, modernizacji i
usuwania awarii - na rzecz spotki pod firma: Gdanska Infrastruktura
Wodociggowo-Kanalizacyjna spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Gdarnsku.
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ przejazdu i przechodu na rzecz wlascicieli nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr GD1G/00098056/3 stanowiacej dziatke nr
395/16;
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ korzystania z wiaty $mietnikowej, dojscia do tej wiaty,
sktadowania w niej nieczystosci statych, odpadéw komunalnych i
innych uznanych za odpady przedmiotéw na rzecz kazdorazowych
wlascicieli nieruchomosci objetej ksiega wieczysta GD1G /00098056/3
stanowiacej dziatke nr 395/16. przy czym uprawnieni ze stuzebnosci
beda ponosi¢ koszty utrzymania tej wiaty i wywozu nieczystosci w
czesci proporcjonalnej do korzystania z tej wiaty;
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i nieograniczona w czasie
stuzebnos¢ przesylu, polegajaca na: a)prawie do korzystania z
nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do posadowienia na
dzialce nr 395/46 urzadzen elektroenergetycznych w postaci: stacji
transformatorowej sn/nn 15/0,4 kv, linii kablowych sn 15 kv, linii
kablowych nn 0,4 kv oraz zlacz kablowych nn 0,4 kv, sluzacych do
przesylu energii elektrycznej, b)obowiazku znoszenia istnienia
posadowionych na dziatce nr 395/46 urzadzen, o ktérych mowa w pkt
a), po ich posadowieniu; c)prawie do korzystania z nieruchomosci
obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji,
remontéw, modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy urzadzen
i instalacji elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt a) i b), jak
réwniez usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii, w
obszarze nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zaznaczonym na zataczniku graficznym
do aktu notarialnego obszarem zajetym przez sluzebnosé, wraz z
prawem wejécia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikéw Energa-Operator Spotki Akcyjnej oraz przez wszystkie
podmioty i osoby, ktérymi ta spétka postuguje sie w zwiazku z
prowadzong dziatalnoscia, z ograniczeniem wykonywania stuzebnoéci,
w przypadku zabudowania nieruchomosci budynkiem lub budynkami
wielolokalowymi, do nieruchomosci wspélnej - na rzecz spétki pod
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tirma: Energa - Operator Spétka Akcyjna z siedziba w Gdarisku,--------

X. ~ograniczone prawo rzeczowe - stuzebno$¢ przesylu, na czas
nieoznaczony, za wynagrodzeniem platnym jednorazowo w wysokosci
netto 100,00zt (sto zlotych), do ktérego jest doliczany podatek od
towaréow i ustug vat wg stawki 23% tj. tacznie brutto 123,00zt (sto
dwadzie$cia trzy zlote) polegajaca na prawie korzystania =z
nieruchomosci poprzez posadowienie na niej infrastruktury
przesylowej (wraz z ukladami pomiarowo-rozliczeniowymi), zgodnie z
warunkami przytaczenia nr WT/GPEC/00808/2016 wydanymi przez
Gpec sp. z 0.0.,, w tym jej utrzymywania oraz na prawie przechodu i
korzystania przez gdanskie przedsigebiorstwo energetyki cieplnej spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w gdansku (oraz osoby
legitymujace si¢ upowaznieniem od Gpec sp. z 0.0.) z nieruchomosci
celem wykonania wszelkich czynnosci zwiazanych z lokalizacja,
posadowieniem, umiejscowieniem, zainstalowaniem, eksploatacja,
utrzymaniem, konserwacja, modernizacja i demontazem infrastruktury
przesylowej, jak i usuwaniem awarii elementéw infrastruktury
przesylowej - na rzecz spétki pod firma: Gdanskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Gdansku,

xi. ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna stuzebnosé¢ przejazdu i
przechodu do ulicy Leszczynowej obcigzajace dziatke nr 395/46, na
rzecz kazdoczesnego wspétwlasciciela nieruchomosci stanowiacej
dziatke nr 395/31 objeta ksiega wieczysta Kw nr GD1G / 00103331/4;

xii. ~wpisywane sg sukcesywnie na podstawie zawieranych przez
Dewelopera uméw deweloperskich wzmianki o wpis roszczen z umow
deweloperskich zawartych przez Dewelopera z nabywcami lokali i
roszczenia nabywcéw o wybudowanie budynkéw, wyodrebnienie
lokali mieszkalnych i przeniesienie prawa wtasnosci tych lokali oraz
praw niezbednych do korzystania z lokali na nabywcéw oraz na
podstawie zawieranych przez Dewelopera uméw przedwstepnych
sprzedazy roszczenia o zawarcie przyrzeczonych uméw ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali i ich sprzedazy.-----------

Dziat IV ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej przez Sad

Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku wolny jest od wpiséw i wzmianek o

wnioskach, jednakze w dziale IV tej ksiegi wieczystej, zgodnie z art. 20 ust. 5

i ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach

hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 110), moga by¢

wpisywane przez wlasciciela nieruchomosci, bank hipoteczny oraz nabywce

nieruchomosci lokalowej zaciggajacego kredyt w banku hipotecznym w

rozumieniu ww. ustawy roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na

jego rzecz hipoteki dla zabezpieczenia splaty kredytu na nieruchomosci
lokalowej jednoczeénie z wyodrebnieniem lokalu. --------------
2. Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spé6tki oswiadcza, ze: ----



a) dziatki nr 395/46 i nr 395/21, wyzej w ust. 1 opisane - zwane sa dalej tacznie
,Nieruchomoscia”,
b)na Nieruchomosci Deweloper zrealizuje przedsiewziecie deweloperskie w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1177 ze zmianami), zwanej dalej Ustawa,
pod nazwa NOVO 30, polegajace na budowie budynku wielorodzinnego,
wielokondygnacyjnego, z podziemna jednopoziomowq hala garazowa, zwanego
w umowie ,Budynkiem”, na podstawie decyzji zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe nr WUiA-V.6740.1552-
8.2018.1G.293677 z dnia 02 marca 2020 roku wydanej z upowaznienia Prezydenta
Miasta Gdariska, przeniesionej na Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji
nr WUiA-V.6740.1552-10.2020.1G.455461 z dnia 17 grudnia 2020 roku wydanej z
upowaznienia Prezydenta Miasta Gdariska, zmienionej na podstawie ostatecznej
decyzji nr WUiA-V.6740.1552-16.2021.1G.268921 z dnia 23 wrzes$nia 2021 roku
wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdanska, przy czym decyzje te
staly sie ostateczne w administracyjnym toku instancji i nie zostaly zaskarzone
do sadu administracyjnego,
c) prace budowlane w ramach przedsiewziecia deweloperskiego zostaly
rozpoczete w lipcu 2022 roku, za$ planowany termin zakonczenia tych prac
zostal oznaczony do dnia 31 sierpnia 2025 roku,
d) Prawo wlasnosci Nieruchomosci wraz z czesciami Budynku niestuzacymi
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, stanowi¢ beda nieruchomo$¢ wspoélng, w
rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali i
beda dalej okreslane w niniejszej umowie jako Nieruchomosé Wspélna,
e) Deweloper wskazuje nastepujace parametry (cechy) Budynku:
a. Liczba kondygnacji - 1 kondygnacja podziemna i 4 kondygnacje nadziemne,

b. Liczba lokali w Budynku - 15 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal niemieszkalny
- lokal uzytkowy,
c. Liczba miejsc garazowych w hali garazowej pod Budynkiem - 23 ,------------
d. Liczba miejsc postojowych naziemnych przeznaczonych dla o0s6b
niepelnosprawnych - 5,
e. Dostepne media w Budynku - instalacja elektroenergetyczna, instalacja
wodno-kanalizacyjna, instalacja centralnego ogrzewania, instalacja
teletechniczna oraz instalacja wentylacji,
t. Dostep do drogi publicznej - bezposredni od ul. Leszczynowej,

f) w Budynku zaprojektowano lokal mieszkalny o numerze budowlanym ....... ,
zwany w umowie , Lokalem”, usytuowany na parterze/... pietrze, sktadajacy
SI€Z veviiiiiiiiii, P P OTaZ ...ovvvevvnnnnn. , 0 tacznej

projektowanej powierzchni uzytkowej .... m?, do ktérego to Lokalu przynaleze¢
bedzie pomieszczenie przynalezne - komoérka lokatorska, polozona na 1
kondygnacji (parterze) Budynku/ lub opcja: na kondygnacji podziemnej
(poziom ,-1”) Budynku/ i posiadajagca oznaczenie budowlane K..., o
projektowanej powierzchni uzytkowej ..... m2 - /lub BRAK/ - ktérych plan i
usytuowanie w Budynku przedstawiaja: Rzut koncepcyjny Lokalu w Budynku
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oraz Rzut kondygnacji parter Budynku /lub Rzut kondygnacji podziemnej
(poziom ,-1”) Budynku/ - stanowiacy/e zalacznik/i do niniejszej umowy, -----

g) Budynek oraz Lokal wykonane i wyposazone zostang zgodnie z zalacznikiem

do niniejszej umowy - Standard wykonczenia budynku i lokali,

h) ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie zmierzona zgodnie z

postanowieniami § 5 niniejszej umowy deweloperskiej. Nabywca o$wiadcza, ze
zapoznal sie z powyzszym opisem i szkicem Lokalu,
Deweloper w akcie notarialnym ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego
lokalu w Budynku i przeniesienia jego wlasnosci wraz z udzialem w
Nieruchomosci Wspélnej wraz z nabywcami tego lokalu lub sukcesywnie w
kolejnych umowach ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali, zawieranych z
nabywcami tych lokali, okresli sposéb korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej
polegajacy na przyznaniu niektérym wtascicielom lokali prawa do wytacznego
posiadania i korzystania w szczegdlnosci: z taraséw lub ogrédkéw, miejsc
postojowych znajdujacych sie w hali garazowej oraz z naziemnych miejsc
postojowych, a nadto z innych czesci Nieruchomosci Wspdlne;j,
uchwalg z dnia 03 lipca 2024 roku, ktéra niniejszym okazuje, wszyscy wspdlnicy
Dewelopera wyrazili zgode na odptatne zbywanie przez Dewelopera lokali lub
udziatow w lokalach wraz z odpowiednimi udzialami w nieruchomosci
wspolnej objetej ksiega wieczysta Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzona przez
Sad Rejonowy Gdarsk-Pétnoc w Gdansku, ----------------

pelnomocnictwo powotane w komparycji aktu notarialnego nie wygasto, nie
zostalo zmienione ani odwotane,
powyzsze lokale zostang wybudowane w ramach dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez Dewelopera, a zbywanie lokali i udzialéw w gruncie
podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug na podstawie art. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug.

§2.
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

1. Deweloper zgodnie z art. 6 Ustawy zapewnia Nabywcy Srodek ochrony wpflat -

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Pelnomocnik w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper (,Posiadacz

rachunku”) zawart z ING Bankiem Slaskim Spoétka Akcyjna z siedziba w
Katowicach, REGON 271514909, KRS 0000005459, zwanym dalej ,Bankiem”,
zwanym dalej ,Bankiem” Umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego z dnia 06 marca 2024 roku , zwana dalej ,,Umowq rachunku
powierniczego”, zgodnie z ktora, i tak:

> Bank zobowigzal si¢ do otwarcia i prowadzenia na rzecz Posiadacza
rachunku Otwartego Mieszkaniowego Rachunku o nr 25 1050 1764 1000
0090 3302 6635, zwany dalej , Rachunkiem”,
> Rachunek prowadzony jest w walucie polskiej,
» Rachunek moze by¢ wykorzystany wylacznie do gromadzenia i
przechowywania S$rodkéw pienieznych powierzonych Posiadaczowi
rachunku przez Nabywcéw, w celu dokonania zaplaty w czesciach, w
miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wlasnosci lokalu
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mieszkalnego,
» Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na
prowadzonym w ramach Rachunku, indywidualnym rachunku Nabywcy,
zwanym dalej ,Rachunkiem Wirtualnym”,
> Deweloper na podstawie § 4 Umowy rachunku powierniczego przypisuje
Nabywcy Rachunek Wirtualny, na ktéry Nabywca bedzie dokonywat
wplat, wskazany w § 6 ust. 3 niniejszej umowy deweloperskiej,-------------
> $rodki pieniezne zgromadzone na Rachunku s3a nieoprocentowane,---------
> Bank jest zobowigzany wyplaci¢ zgromadzone na rachunkach wirtualnych
Srodki pieniezne po zakoniczeniu danego etapu na rachunek Dewelopera o
numerze 38 1050 1764 1000 0090 3232 0047, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Umowie Deweloperskiej oraz na zasadach okreslonych w § 7 Umowy
rachunku powierniczego ,
» koszty prowadzenia rachunkéw, o ktérych mowa powyzej, wszelkie
prowizje i oplaty bankowe za ustugi §wiadczone przez Bank obcigzajg
Dewelopera.

3. Pelnomocnik w imieniu Dewelopera osSwiadcza, ze w Umowie rachunku
powierniczego ustalono nastepujace zasady dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na indywidualnym rachunku nabywcy: --------------

a)

b)

Posiadacz rachunku ma prawo dysponowaé¢ Srodkami pienieznymi
wyplacanymi z Rachunku wylacznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, ----------------

Bank dokona zatwierdzenia wyplaty sSrodkéw pienieznych zgromadzonych na
Rachunku po kazdorazowej kontroli zas wyplata nastapi po stwierdzeniu
spelnienia przez Posiadacza rachunku warunkéw wyplaty. Termin wyplaty
srodkow pienieznych zgromadzonych na Rachunku, liczony jest od dnia
stwierdzenia przez Bank, ze Posiadacz rachunku speinit wszystkie warunki
wyplaty, o ktérych mowa w § 7 Umowy rachunku powierniczego,---

Bank wyplaca srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na rachunek, nie
wczedniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z Nabywca
i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego,
Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia
wyplaty wraz z wypisem (wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce prawa wynikajace z zawartej umowy z Nabywca w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazil zgode Nabywca,
Przed wyplata srodkéw zgromadzonych na Rachunku, Bank lub samodzielnie
lub poprzez wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny dzialajacy w imieniu
Banku, dokona kontroli zakoriczenia kazdego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego wskazanego w dyspozycji
wyplaty,
Bank nie wyplaci Posiadaczowi rachunku s$rodkéw zgromadzonych na
rachunku gdy wystapia ponizsze przypadki:




1) niewykonanie zadan z etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktérego
dotyczy wniosek,

2) utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

3) dokonanie przez Dewelopera zmian istotnych lub zmian prowadzacych do
zmian istotnych, ktére wymagaja zamiennego Pozwolenia na Budowe, Bank
nie wyplaci srodkéw pomimo zgéd Nabywcéw, dopdki Deweloper nie
przedstawi pozwolenia zamiennego,

4) powiadomienie przez generalnego wykonawce (lub ktéregos =z
wykonawcéw, w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) o
przerwaniu robét budowlanych,

5) zlozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego,

6) przekazanie przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w
dotychczasowych o$wiadczeniach skierowanych do Banku w zwiazku z
prowadzeniem Rachunku,

7) niedostarczenia przez Dewelopera oswiadczenia o wykorzystaniu srodkéw
z poprzedniej wyplaty z Rachunku w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek,-------------

8) niedostarczenia przez Dewelopera, w przypadku gdy Przedsiewziecie
Deweloperskie realizuje przy pomocy innych wykonawcéw (generalny
wykonawca, podwykonawcy) o$wiadczenia, iz nie zalega z platnosciami
wzgledem tych wykonawcow.

4. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej umowy
zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci Srodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciaggu 2 dni roboczych
liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej
po przedstawieniu nastepujacych dokumentéw:----------------

a) oSwiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej powotujacego sie na podstawy odstgpienia przewidziane w
art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowier ust. 5 ponizej, ------------

b) dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od
Umowy Deweloperskiej,

c) dyspozycji ptatniczej Nabywecy.

5. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstapienia od
Umowy Deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera na podstawie art. 43
Ustawy lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, w szczegolnosci
nie ma obowigzku kontroli zaistnienia przeslanek odstapienia od Umowy
Deweloperskiej lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie,
dokonujac wylacznie oceny formalnej dokumentéw okreSlonych w ust. 4
powyzej.

6. Postanowienia ust. 4 i ust. 5 powyzej maja odpowiednie zastosowanie w
przypadku odstapienia przez Nabywce z przyczyn innych niz okre$lone w art. 43
Ustawy, a wymienionych w Umowie Deweloperskie;j.

7. Wyplata Srodkéw pienieznych po odstapieniu lub rozwiazaniu umowy
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deweloperskiej nastapi na zasadach opisanych w Zalaczniku - Zasady wyplaty
Srodkow pienieznych zgromadzonych na indywidualnym rachunku nabywcy.---
8. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstapienie, Deweloper oraz Nabyweca, jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym przypisanym do
lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danym
Nabywca.
9. W sytuacji okreslonej powyzej w ust. 8, Bank wyplaca érodki zgromadzone na
Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia woli
stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o
sposobie zadysponowania Srodkami zaewidencjonowanymi na rzecz Nabywcy
na Rachunku oraz dyspozycji platniczej Nabywcy w ciggu 2 dni od dnia
otrzymania tego oSwiadczenia.
10. Pelnomocnik w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze w Umowie rachunku
powierniczego ustalono, iz prawo wypowiedzenia Umowy rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodoéw
okreSlonych w § 13 ust. 2 Umowy rachunku powierniczego, za 60 - dniowym
terminem wypowiedzenia.
11. Umowa rachunku powierniczego jest zawarta na okres do dnia, w ktérym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej Umowy Deweloperskiej dla tego
Przedsiewziecia Deweloperskiego.
12.  Deweloper o$wiadcza, ze Bank od kazdej wptaty na Rachunek Wirtualny
zgodnie z zasadami okre§lonymi w Ustawie, wyliczy wartos¢ i pobierze skladke
nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej DFG).
13. Bank pobierze skladke w pelnej wysokosci z rachunku bankowego
Dewelopera prowadzonego w Banku (dalej Rachunek do Skladek) i przeksieguje
ja na rachunek Banku, a nastepnie do DFG.
14. Deweloper jest zobowigzany do zasilania Rachunku do Skladek Srodkami
pienieznymi w wysokosci umozliwiajgcej pokrycie naleznych sktadek na DFG.
§ 3.

Oswiadczenia stron w zwiazku z przepisami Ustawy deweloperskiej

1. Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spotki o$wiadcza, ze
Deweloper poinformowal Nabywce o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera - w Gdansku, przy Alei Grunwaldzkiej nr 415
(budynek ARGON), z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, kopia aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa
lata, kopia pozwolenia na budowe oraz projektem budowlanym. Nabywca
potwierdza, iz zostal poinformowany o powyzszej mozliwosci, z ktorej
skorzystat/nie skorzystat.

2. Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spétki oswiadcza, ze
Deweloper, zgodnie z wymogiem art. 21 Ustawy przed zawarciem niniejszej
umowy doreczyl Nabywcy prospekt informacyjny z zalacznikami w formie
papierowej, ktoérych tresc¢ jest tozsama z trescia prospektu informacyjnego i jego
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zalacznikéw stanowiacych integralna czes¢ niniejszej umowy, co Nabyweca
niniejszym potwierdza i o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z tredcia prospektu
informacyjnego oraz zalacznikoéw z nalezyta starannoscia.
(WARIANT) Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spotki
osSwiadcza, ze Deweloper, zgodnie z wymogiem art. 21 Ustawy przed zawarciem
niniejszej umowy doreczyl Nabywcy prospekt informacyjny z zalacznikami,
ktérych tred¢ nie jest tozsama z tredciq prospektu informacyjnego i jego
zalacznikéw stanowigcych integralna czes¢ niniejszej umowy oraz, ze zgodnie z
wymogiem art. 22 ust. 3 Ustawy Deweloper doreczyl Nabywcy informacje o
zmianie informacji zawartych w prospekcie informacyjnym i zalacznikach w
czasie umozliwiajagcym zapoznanie sie z ich trescia przed zawarciem niniejszej
umowy deweloperskiej, co Nabywca niniejszym potwierdza i os$wiadcza, ze
zapoznal sie z trescia prospektu informacyjnego oraz zalacznikéw z nalezyta
staranno$cig; zmiany w treSci prospektu informacyjnego doreczonego przed
zawarciem niniejszej umowy w stosunku do tresci prospektu informacyjnego
stanowiacego integralng czes¢ niniejszej umowy polegaly na zmianie: --------

zmiany w treéci niniejszej umowy w stosunku do treSci wzoru umowy
deweloperskiej stanowiacej zalacznik do prospektu informacyjnego polegaly na
zmianie:
> § ..., wktérego tresci wykreslono ..... i wpisano .....,
> § ..., wktorego tresci wykres$lono ..... i wpisano .......
Nabywca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ z treScia zmian i wyraza zgode na ich
wlaczenie do tresci niniejszej umowy deweloperskiej.
. Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spotki oraz Nabyweca
os$wiadczajg, iz nie zawarli umowy rezerwacyjnej, ktérej przedmiotem byiby
Lokal.
(WARIANT) Pelnomocnik Dewelopera w imieniu reprezentowanej Spoétki oraz

Nabywca os$wiadczaja, iz zawarli w dniu ..................... roku umowe

rezerwacyjna, ktérej przedmiotem byl Lokal, a oplata rezerwacyjna wniesiona

przez Nabywce wynosi ..................... Zh (e zlotych).--------
§ 4.

Przedmiot i istotne postanowienia Umowy Deweloperskiej

. Deweloper w ramach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego zobowiazuje
sie do wybudowania Budynku, a po jego wybudowaniu zobowiazuje sie
ustanowi¢ odrebng wlasnosé¢ Lokalu oraz przenie$¢ na rzecz Nabywcy wlasnosé
Lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspélnej, wyliczonym zgodnie z art.
3 ust. 3 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, zas§ Nabywca zobowiazuje sie spelni¢ na
rzecz Dewelopera $wiadczenie pieniezne na poczet ceny nabycia prawa wiasnosci
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu, w wysokosci okreslonej
w § 6 niniejszej umowy oraz powyzsze prawa naby¢.
. Nabywcy w ramach okreSlonego sposobu korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej przystugiwaé¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania ze
znajdujacego sie na terenie Nieruchomosci Wspélnej, i tak:
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WARIANTY:
3.

3.

1.

a) tarasu/ogrodka, ktérego szacunkowe granice oznaczone zostaly na
zalaczniku do niniejszej umowy - Karta lokalu

b) w podziemnej hali garazowej na kondygnacji podziemnej Budynku -
miejsca postojowego nr ....... , oznaczonego na zalagczniku do niniejszej
umowy - Rzut hali garazowej/ Rzut parteru,
Nabywca o$wiadcza, ze w umowie ustanowienia odrebnej wilasnosci i umowie
przeniesienia wlasnosci Lokalu zrzeknie si¢ prawa do korzystania z tych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej, ktére zostaly lub zostang przyznane innym
wlascicielom lokali do wylacznego posiadania i korzystania.

Nabywca os$wiadcza, iz zawiera niniejsza umowe, bedac stanu
wolnego/panna/kawalerem.
Nabywcy oswiadczaja, iz Lokal nabeda do ich majatku wspdlnego, a w ich
zwiazku malzeniskim obowigzuje ustawowy ustrdj wspolnosci majatkowe;j. ------
Nabywca oswiadcza, iz Lokal nabedzie ze srodkéw stanowiacych jego majatek
osobisty i do jego majatku osobistego, a w jego zwiazku malzeniskim obowiazuje
ustawowy ustrdj wspolnosci majatkowej.
Nabywca oswiadcza, iz Lokal nabedzie do jego majatku osobistego, a w jego
zwigzku malzeniskim, ustanowiony zostal ustrdj rozdzielnosci majatkowej
umowa majatkowa malzeriska z dnia ... , Rep. A nr
............................... , sporzadzong przez notariusz ..., W
............................... , ktéra przy niniejszym akcie notarialnym okazuje. ---------------

§5.

Ostateczna powierzchnia uzytkowa

Ustalenie przez Dewelopera ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu
nastapi na podstawie obmiaru dokonanego powykonawczo zgodnie z Polska
Normag PN-ISO 9836:1997, zatytulowanej ,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskazZnikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, wymienionej w zalaczniku do Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
roku w sprawie szczegbélowego zakresu i formy projektu budowlanego i
zasadami opisanymi ponizej:
1) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z

dokfadnoscia do dwdéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01

m?),
2) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaréw Lokalu w

stanie wykoficzonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew

przypodlogowych, progéw itp.,
3) do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie otworéw

na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,
4) do powierzchni uzytkowej Lokalu wliczane sa elementy nadajace si¢ do

demontazu takie jak: cianki dzialowe, rury, kanaty.
W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po wykonaniu pomiaru w
sposob, o ktorym mowa w ust. 1, ulegnie zmniejszeniu w stosunku do
powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 lit. f), a zmiana ta nie bedzie
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spowodowana Zmianami lokatorskimi zleconymi przez Nabywece, o ktérych
mowa nizej w ust. 4, cena Lokalu zostanie odpowiednio skorygowana poprzez
dokonanie zwrotu przez Dewelopera na rzecz Nabywcy kwoty
odpowiadajacej réznicy pomiedzy  powierzchnia  projektowa a
powykonawcza - w terminie 21 dni od dnia odbioru Lokalu. W przypadku,
gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po wykonaniu pomiaru ulegnie
zwiekszeniu, Nabywca bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Dewelopera
kwoty odpowiadajacej réznicy pomiedzy powierzchnia powykonawcza a
projektowa - w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do
powierzchni projektowej, jednak nie pézniej, niz do dnia odbioru Lokalu.
Réznica w powierzchni zostanie rozliczona przy zastosowaniu stawki .........
zt za 1 m? brutto. O wyniku pomiaréw powykonawczych Nabyweca zostanie
poinformowany w formie elektronicznej (e-mail) na adres Nabywcy wskazany
w § 13 ust. 2 niniejszej Umowy, na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
dniem odbioru Lokalu, na co Nabywca wyraza zgode. ---------

Niezaleznie od postanowierr ust. 2 niniejszego paragrafu, Strony niniejszej
umowy dopuszczaja mozliwos¢ zmiany powierzchni Lokalu powstalej z
przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych, to jest
zwiekszenie lub zmniejszenie tej powierzchni o nie wigcej niz 2% powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym,
przy czym réznica w powierzchni uzytkowej Lokalu, w granicach okreslonej
wyzej tolerancji, nie bedzie stanowila o niezgodnosci lokalu z uzgodnionym
przedmiotem umowy. Zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, to jest
zwiekszenie lub zmniejszenie tej powierzchni o wiecej niz 2% uprawnia
Nabywce do skorzystania z prawa do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa
w § 10 ust. 8, chyba ze zmiana ta spowodowana jest Zmianami lokatorskimi
zleconymi przez Nabywece.
Zlecenie przez Nabywce prac budowlanych ponadstandardowych w aranzacji
Lokalu, zwanych dalej ,Zmianami lokatorskimi”, ktére w sposob istotny
beda zmieniaé¢ przedmiot niniejszej umowy, w szczeg6lnosci w zakresie, w
jakim jest opisany w niniejszej umowie, wlacznie z zatacznikami do niej, w
tym jego cechy, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 5) i 6) Ustawy lub ich
charakter bedzie nietypowy nastapi w drodze zmiany niniejszej umowy.
Zlecenie przez Nabywce Zmian lokatorskich o innym charakterze niz
wskazane w zdaniu poprzednim, moze nastapi¢ na mocy odrebnej umowy
zawartej w formie pisemnej ktére okresli cene i pozostate warunki realizacji
Zmian lokatorskich. Postanowienia zawarte w umowie dotyczacej Zmian
lokatorskich zleconych przez Nabywce, Strony niniejszej umowy zobowiazuja
sie potwierdzi¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci. Zaplata ceny wynikajacej
ze Zmian lokatorskich, jak rowniez rozpoczecie realizacji Zmian lokatorskich
nastagpi zgodnie z warunkami okreSlonymi odpowiednio w umowie
zmieniajacej niniejsza umowe badZ w umowie zawartej w formie pisemnej
albo dokumentowe;j.

§ 6.

Cena i zasady platnosci ceny
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1. Swiadczenie pieniezne na poczet ceny nabycia prawa wlasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu, z zastrzezeniem § 6 ust. 5 niniejszej umowy,
stanowi kwote ......... ZE (e zlotych) w tym
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT), zwane dalej ,Cena”.

2. Z tytulu wpltat dokonywanych przez Nabywce, Deweloper jest zobowigzany do
wystawienia faktur VAT z tym zastrzezeniem, ze ich wystawienie nastapi po
uwolnieniu przez Bank $rodkéw z rachunku powierniczego na rachunek
Dewelopera.

e e . e OTAZ .ttt oswiadczaja, ze
odpow1ada]q sohdarme za wszystkie zobowigzania wynikajace z niniejszej
umowy.
3. Nabywca zobowiazuje sie spelni¢ na rzecz Dewelopera Swiadczenie pienigezne, o
ktorym mowa w ust. 1 - zgodnie z Harmonogramem i postepem realizacji
poszczegblnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, w nastepujacy
sposob:
a) I rata - w kwocie .......ccecueeenennene. zt - w terminie do dnia ............ roku,
odpowiadajaca, 1acznie (procentowo) okreslonemu w Harmonogramie
udziatowi procentowemu kosztéw juz zakoriczonego pierwszego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego, z czego kwota ... ... ... .......... zt zostata

juz zaptacona na rachunek bankowy Dewelopera - tytutem oplaty
rezerwacyjnej, przy czym Deweloper przekaze te¢ kwote na ponizszy Rachunek
Wirtualny, a czesci pierwszej raty w kwocie .............. zt (stanowiacej 4,5 %
Ceny) - Strony nadaja charakter prawny zadatku w rozumieniu art. 394
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 poz. 1610)

(dalej ,Zadatek”),

b) II rata w kwocie ..... zt - w terminie do dnia ..... roku, odpowiadajaca,
lacznie (procentowo) okreSlonemu w Harmonogramie udziatowi
procentowemu kosztéw juz zakoniczonego drugiego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego w catkowitych kosztach przedsiewziecia
deweloperskiego,
dalsze raty platne w nastepujacych terminach i wysokosciach, po otrzymaniu
informacji od Dewelopera o zakorczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego wskazanego w Harmonogramie okreslonym w prospekcie
informacyjnym w formie elektronicznej (e-mail) na adres Nabywcy wskazany w
§ 13 ust. 2 niniejszej umowy:
c) kwota ..... z - po zakoriczeniu III etapu przedsiewziecia deweloperskiego

- w terminie 7 dni po zawiadomieniu Nabywcy przez Dewelopera o
zakoriczeniu tego etapu,

d) kwota ..... zt - po zakoniczeniu IV etapu przedsiewziecia deweloperskiego

- w terminie 7 dni po zawiadomieniu Nabywcy przez Dewelopera o
zakoriczeniu tego etapu,

e) kwota ..... z1 - po zakoriczeniu V etapu przedsiewziecia deweloperskiego -
w terminie 7 dni po zawiadomieniu Nabywcy przez Dewelopera o
zakoriczeniu tego etapu,
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f) kwota ..... zI - po zakoniczeniu VI etapu przedsiewziecia deweloperskiego
- w terminie 7 dni po zawiadomieniu Nabywcy przez Dewelopera o
zakoriczeniu tego etapu,
Za dzien dokonania wplaty przez Nabywce przyjmuje sie dzien wplywu
zaplaconej kwoty na Rachunek Wirtualny - przypisany mu zgodnie z
postanowieniami § 2 niniejszej umowy - nr .......... ceeriireriiiiiineene W
ING Banku Slagskim Spétce Akcyjnej z s1edz1be; w Katow1cach
Warunkiem powstania obowigzku Nabywcy zaplaty Deweloperowi
kwoty wplaty jest zakonczenie przez Dewelopera etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie, ktérego dotyczy wplata
Nabywcy..
W przypadku wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa wyzej w § 2,
Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na Rachunek
Wirtualnydo czasu poinformowania Nabywcy na papierze lub na innym trwatym
noéniku o zmianie umowy rachunku powierniczego, przy czym Deweloper ma
obowiazek poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub z inng spoétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa.
. W przypadku opéznienia w platnosci, wplaty dokonywane przez Nabywce w
zwiazku z wykonaniem umowy deweloperskiej beda ksiegowane w nastepujacej
kolejnosci: na pokrycie naleznosciz tytutu rat przeterminowanych, a nastepnie rat
biezacych. -
. W  przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku od towaréw i ustlug (VAT) w trakcie trwania
niniejszej umowy, Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do
skutkow tych zmian. W przypadku wystgpienia z tej przyczyny koniecznosci
dokonania doplat przez Nabywce na poczet Ceny, Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia w formie pisemnej listem
poleconym o odpowiedniej korekcie Ceny. Nabywca zobowigzany jest
potwierdzi¢ zamiane Ceny poprzez zawarcie z Deweloperem aneksu do umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania tego zawiadomienia. -------
. IWARIANT: gdy Nabywca posiada i podat adres e-mail: Nabywca wyraza zgode na
wystawianie oraz przesylanie faktur, korekt tych faktur oraz ich duplikatow w
formie elektronicznej przez Dewelopera z tytulu wykonania Iaczacej Strony
niniejszej umowy deweloperskiej, a takze wszelkich innych uméw zawieranych z
Deweloperem, na adres mailowy Nabywcy wskazany w § 13 ust. 2. Nabywca
zobowigzuje sie niezwlocznie powiadomi¢ Dewelopera o zmianie adresu e-mail,
o ktéorym mowa powyzej oraz przyjmuje do wiadomosci, iz powyzsza zgoda moze
zosta¢ w kazdym momencie wycofana ze skutkiem od dnia nastepnego po
otrzymaniu powiadomienia przez Dewelopera o wycofaniu zgody, przestanego
listem poleconym na adres Dewelopera wskazany w komparycji niniejszej
umowy lub w formie elektronicznej na adres mailowy: sprzedaz@litus-invest.pl.

§7.
Odbiér Lokalu
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. Deweloper, nie p6Zniej niz w terminie do dnia 15 wrzesnia 2025 roku zawiadomi
Nabywce o odbiorze Lokalu, wysylajac zawiadomienie w formie elektronicznej
(e-mail) na adres Nabywcy wskazany w § 13 ust. 2 niniejszej umowy z co najmniej
14-dniowym wyprzedzeniem. Zawiadomienie o planowanym terminie odbioru
Lokalu uznaje sie za doreczone w momencie potwierdzenia przez Nabywce
otrzymania powyzszego zawiadomienia o odbiorze Lokalu. W przypadku, gdy
Nabywca nie potwierdzi otrzymania zawiadomienia w terminie 5 dni od jego
wystania, Deweloper wezwie Nabywce do odbioru Lokalu w formie pisemne;j
listem poleconym na adres wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego
z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem. Na dziefi odbioru Lokalu, ktéry
zostanie wyznaczony nie pézZniej niz na dzieri 31 grudnia 2025 roku, Deweloper
bedzie w posiadaniu pozwolenia na uzytkowanie Budynku. W przypadku
niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu w powyzszym terminie: -------------

> po potwierdzeniu przez Nabywce otrzymania zawiadomienia w formie

elektronicznej (e-mail) - Deweloper dwukrotnie wezwie Nabywce do

odbioru Lokalu w formie pisemnej listem poleconym w odstepie co najmniej

60 dni od daty doreczenia pierwszego wezwania,
> bez potwierdzenia przez Nabywce otrzymania zawiadomienia w formie

elektronicznej (e-mail) - Deweloper wezwie ponownie Nabywce do odbioru

Lokalu w formie pisemnej listem poleconym w odstepie co najmniej 60 dni od

daty doreczenia pierwszego wezwania.
. Odbiér dokonywany jest w obecnosci Nabywcy.
. Z odbioru sporzadza sie protokét, do ktérego Nabywca moze zglosi¢c wady
Lokalu. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.----------------
. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu,
doreczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku informacje o uznaniu
wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa wyzej, uwaza sie,
ze uznatl wady.
. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu,
usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
starannosci nie usunie wad w powyzszym terminie, wskazuje inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opOZnienia. Termin ten nie moze
powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 5
powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi
nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Nabywca moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera.
. Nabywca moze odméwié¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmoéwi
uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej.
. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 7, nie ma wplywu na bieg
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terminu, o ktérym mowa w § 10 ust. 2 niniejszej umowy.
9. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym
mowa w ust. 3 powyzej, stosuje sie ust. 5-6 powyzej, z tym ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
umowy.
10.W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usuniecie tej wady
przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje sie ust.
2-7 powyzej.
11. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
12. Bieg terminu, o ktérym mowa w § 10 ust. 2 niniejszej umowy, ulega zawieszeniu
do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego, o ktérej mowa w ust. 11 powyzej.
13.W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej
mowa w ust. 11 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
umowy.
14.W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w
calosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzaja w calosci Dewelopera. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywca
nastepuje najp6zniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z niniejszej umowy albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy.
15.Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, do dnia zawarcia z
Deweloperem umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej
umowy, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Postanowienia ust. 4-
6 powyzej stosuje sie odpowiednio, z tym, ze bieg termindéw, o ktérych mowa w
ust. 415 powyzej, rozpoczyna sie od dnia zgloszenia wady.
16. Wydanie Lokalu Nabywcy moze nastapi¢ jedynie po dokonaniu przez niego
zaplaty catosci Swiadczenia pienieznego na poczet Ceny.
17.Nabywca ponosi pelna i wylacznag odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
wyrzadzone swym dzialaniem lub zaniechaniem w Budynku oraz Lokalu. -------

§ 8.
Rekojmia

Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialno$¢ za wady Lokalu przy
zastosowaniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny
o rekojmi.
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§9.

Umowa Przeniesienia Wlasno$ci oraz postanowienia inwestycyjne

1. Strony zawra umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci Lokalu i przeniesienia
jego wlasnosci na rzecz Nabywcy, zwanag dalej ,umowa przeniesienia
wlasnosci”, w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku, z tym zastrzezeniem, ze
zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci poprzedzone jest odbiorem Lokalu
przez Nabywce.

2. Majac na uwadze jednolito$¢ uméw przeniesienia wlasnosci lokali w wykonaniu
umoéw deweloperskich, w szczegdlnosci w zakresie rozliczenia ulamkowych
udzialow w Nieruchomosci Wspélnej, o terminie i miejscu zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci, Deweloper zawiadomi Nabywce z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem, w formie elektronicznej (e-mail) na adres Nabywcy
wskazany w § 13 ust. 2 niniejszej umowy, na co Nabywca wyraza/nie wyraza
zgode/y.

3. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci, w tym takse
notarialng od tej umowy, jak roéwniez Kkoszty zlozenia wniosku
wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego oraz
koszty wypisow umowy wraz z podatkiem od towaréw i ustug, za wyjatkiem
kosztu wypisu wydawanego Deweloperowi, oraz oplaty sadowe ponosi
Nabywca. W przypadku, gdy Nabywca zglosi wole ustanowienia hipoteki w
umowie przeniesienia wlasnosci, Nabywca ponosi réwniez koszty ustanowienia
tej hipoteki, w tym takse notarialna wraz z podatkiem od towaréw i ustug,
podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optate sadowa.

4. Deweloper ma prawo zarzadza¢ Nieruchomoscia Wspdélna, na ktorej bedzie
znajdowat sie Lokal lub powierzy¢ zarzad ta nieruchomoscia wybranemu przez
siebie zarzadcy nieruchomosci na okres do czasu wybrania pierwszego zarzadu
Wspélnoty lub jego powierzenia wybranej przez Wspoélnote osobie fizycznej lub
prawne;.

5. Nabywca zobowiazuje sie pokrywaé¢ koszty administrowania i zarzadu
Nieruchomoscia Wspoélna, koszty utrzymania, sprzatania, wywozu nieczystosci,
ubezpieczenia Budynkéw oraz koszty ogrzewania, cieplej i zimnej wody,
odprowadzenia Sciekéw, dostawy i poboru energii elektrycznej oraz dostawy
innych mediéw do Lokalu, pomieszczen przynaleznych oraz NieruchomoSsci
Wspélnej. Do czasu zawarcia stosownych uméw z Dostawcami mediow przez
Wspdlnote lub Nabywce, Nabywca zwrdci powyzsze koszty Deweloperowi, o ile
ten je pokryje. Nabywca bedzie pokrywal powyzsze koszty od dnia wydania
Lokalu na podstawie faktur lub rachunkéw wystawianych przez Dewelopera lub
administratora, o ile zostana mu powierzone czynnosci administrowania, w
wysokosci ustalonej na podstawie przewidywanych z tego tytutlu kosztéw lub w
kwotach wynikajacych z okresowych rozliczen.

6. Nabywca zostal poinformowany, ze przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci Wspélnota Mieszkaniowa, zgodnie z ustawq z dnia 24 czerwca 1994
roku o wlasnoéci lokali, moze podja¢ uchwaly dotyczace Nieruchomosci
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10.

Wspdlnej, jak rowniez przeja¢ prawa i obowigzki wynikajace z zawartych przez
Dewelopera umoéw obejmujacych dostawe mediéw i ustug.

. Nabywca wyraza zgode na wybudowanie oraz na nieodptatne i nieograniczone

w czasie umieszczenie na Nieruchomosci Wspélnej sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacji: centralnego ogrzewania,
wentylacji, energetycznej, telewizyjnej, informatycznej, telefonicznej, oraz innych
sieci, instalacji i urzadzen obstugujacych Budynek i Nieruchomosé Wspdlna.
Deweloper jest upowazniony do wyrazenia zgody na ich usytuowanie oraz
nieodplatnego ustanowienia na rzecz wtascicieli tych nieruchomosci lub
Dostawcéw mediéw oraz wlascicieli wymienionych wyzej sieci i urzadzen lub na
rzecz nalezacych do nich nieruchomosci odpowiednich stuzebnosci gruntowych
lub przesylu. Nabywca w umowie przeniesienia wlasnosci wyrazi zgode na
nieodptatne udostepnianie Nieruchomosci Wspolnej i kazdej jej czeSci
Dostawcom mediéw, innym wtlascicielom sieci i urzadzer, ich nastepcom
prawnym oraz kazdej osobie, ktéra wykaze sie upowaznieniem udzielonym przez
wyzej wspomniane podmioty, w celu wykonania czynnosci zwigzanych z
wybudowaniem, konserwacjg, utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacja,
modernizacjg oraz eksploatacja nalezacych do nich sieci i urzadzen, a nadto
zrzeknie sie roszczen z tytutu lokalizacji na Nieruchomosci Wspdlnej urzadzen
infrastruktury wyzej opisanej. -----------

. Nabywca wyraza zgode na wystepowanie przez Dewelopera o uzyskanie

zamiennych pozwolen na budowe w stosunku do pozwolenia, o ktérym mowa
wyzej w § 1 ust. 2 lit. b), o uzyskanie nowych pozwolen na budowe lub
dokonywania zgloszern zamiaru wykonania rob6t na Nieruchomosci, z
wylaczeniem lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy, w
zakresie, ktéry nie spowoduje obnizenia standardu lub uzytecznosci
przedmiotowej nieruchomosci.
W przypadku, gdy do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci Deweloper
nie zakoniczy na Nieruchomosci Wspdlnej wszystkich prac objetych posiadanym
na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci przez Dewelopera
pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem zamiaru wykonania robét, Nabywca w
umowie przeniesienia wlasnosci wyrazi nieodptatnie zgode na wykonanie tych
prac i udzieli Deweloperowi prawa do dysponowania Nieruchomoscia Wsp6lna
na cele budowlane w zakresie niezbednym do wykonania powyzszych prac z
obowigzkiem uporzadkowania terenu. Postanowienia ustepéw 8 i 9 stosuje sie
odpowiednio takze w przypadku prac realizowanych przez Dostawcow mediéw,
innych wlascicieli sieci i urzadzen, ich nastepcéw prawnych oraz kazda osobe,
ktéra wykaze sie upowaznieniem udzielonym przez wyzej wspomniane
podmioty obejmujacych budowe sieci, instalacji i urzadzen, o ktérych mowa w
ust. 7. Nabywca udzieli réwniez zgode Deweloperowi na dysponowanie
Nieruchomoscia Wspélna na cele budowalne majace na celu zrealizowanie
elementéw infrastruktury technicznej, elementéw matej architektury i zieleni.-----
Nabywca wyraza zgode na przekazanie wybudowanych przed zawarciem
umowy przeniesienia wlasnosci, jak i po jej zawarciu sieci, instalacji i urzadzen,
na rzecz przedsiebiorstw sieciowych i innych podmiotéw zajmujacych sie
dostawa mediéow albo eksploatacja sieci. Do czasu przekazania naklady
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11.

12.

13.

14.

poniesione przez Dewelopera na wybudowanie powyzszych sieci, instalacji i
urzadzen beda stanowily wlasnoé¢ Dewelopera lub innych podmiotéw, ktére
wybudowaly powyzsze sieci, instalacje i urzadzenia na terenie NieruchomoSci
Wspélnej.
Deweloper jest uprawniony do oddania Dostawcom mediéw czeSci
Nieruchomosci Wspélnej, w szczeg6lnosci pomieszczenh wezldéw cieplnych oraz
pomieszczen trafostacji, ktére zostang wybudowane w celu instalacji urzadzen
stuzacych dostawie mediéw do Nieruchomosci Wspélnej lub znajdujacych sie na
niej obiektéw, do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na warunkach
ustalonych pomiedzy Deweloperem a Dostawcami mediéw. Do czasu powstania
Wspélnoty Mieszkaniowej wszelkie ewentualne przychody z tego tytulu
przypadna wylacznie Deweloperowi. Nabywca akceptuje powyzsze
postanowienia.
Nabyweca przyjmuje do wiadomosci i wyraza na to zgode, ze balkony i tarasy
znajduja sie w czedciach wspolnych Budynku, a wilasciciele lokali, z ktérych
wyjscie jest bezposrednio na te balkony i tarasy maja wylaczne prawo do
nieodplatnego korzystania z tych balkonéw i taraséw, to jest bez koniecznosci
ponoszenia dodatkowych oplat na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej oraz sa
obowiazani do ponoszenia kosztow remontéw posadzki tych balkonéw i taraséw.
Nabywca, ktéremu przyznano prawo do wylagcznego korzystania z czeSci
Nieruchomosci Wspélnej z przeznaczeniem na ogréodek przydomowy
zobowigzany jest dba¢ o estetyczny wyglad ogrédka oraz ponosi¢ koszty
utrzymania ogrodka, a takze przestrzega¢ prawa do uzytkowania pozostalej
czedci Nieruchomosci Wspélnej przez innych wspoélwlascicieli, ktorym w
umowach z nimi zawartych poszczegdlne czeéci Nieruchomosci Wspélnej
zostana przyznane do uzytkowania oraz zobowiazany jest do udostepniania
wlasciwym organom i stuzbom przyznanego mu do wylacznego uzywania
nieruchomosci wspoélnej przeznaczonej na ogrédek przydomowy w celu
dokonywania biezacych napraw, konserwacji i modernizacji Nieruchomosci
Wspélnej. Nabywca wyraza zgode na to, iz teren przeznaczony na ogrodki
przydomowe moze by¢ przedmiotem wykonywania sluzebnosci przesylu
ustanowionych na Nieruchomosci Wspdlnej na rzecz Dostawcéw medidw, w
zwigzku z czym w ramach przyslugujacego mu ewentualnie prawa do
korzystania z ogrédka przydomowego Nabywca nie bedzie uprawniony do
wykonywania prac ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do ingerencji w
znajdujace sie sieci, instalacje i urzadzenia, stanowigce wlasnos¢ Dostawcow
mediow.
Nabywca wyraza zgode na ustanawianie sluzebnosci gruntowych, w tym
przejazdu i przechodu przez ciagi piesze i pieszo-jezdne, obcigzajacych
Nieruchomosé¢ Wsp6lna, na rzecz Kkazdoczesnych wilascicieli innych
nieruchomosci, jak réwniez stuzebnosci przesytu, o ktérych mowa w ustepie 7.
Nabywca zobowiazuje si¢ w umowie przeniesienia wlasnosci na zadanie
Dewelopera do ustanowienia stuzebnosci, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, o ile do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nie zostaly
ustanowione lub udzielenia wskazanej przez Dewelopera osobie pelnomocnictwa
do ich ustanowienia.
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15.

16.

17.

Deweloper moze zainstalowaé¢ na dachu badZ na elewacji Budynku napisy
odzwierciedlajace pelng lub skréocong nazwe Dewelopera, logo Dewelopera
(réwniez z mozliwosécia podswietlania instalacji), na co Nabywca niniejszym
wyraza zgode. W zwigzku z tym Deweloperowi w przypadku zainstalowania
ww. elementéw przystugiwac bedzie odptatne i na czas okreslony (z mozliwoscia
przedtuzenia za zgoda Wspdlnoty Mieszkaniowej) prawo uzytkowania czesci
Nieruchomosci Wspélnej tj. dachu badz elewacji Budynku, w czesci zajetej pod
opisana powyzej instalacje, prawo do poboru energii elektrycznej na potrzeby
obstugi instalacji z jednoczesnym obowiazkiem zwrotu kosztéw wykorzystanej
energii, prawo dojazdu i przechodu do tej czeéci Nieruchomosci Wspdlnej,
dokonywania niezbednych napraw, modernizacji, rozbudowy, konserwacji,
zmian czy demontazu z jednoczesnym obowigzkiem utrzymywania instalacji w
nalezytym stanie oraz w przypadku wykonywania czynnosci opisanych powyzej
przywrocenia zajmowanej czesci do stanu pierwotnego. Nabywca jednocze$nie
przyjmuje do wiadomosSci, ze ustanowienie prawa uzytkowania z
uwzglednieniem powyzszych zasad nastapi w jednym akcie notarialnym z
umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego, na co niniejszym wyraza zgode.-----
Nabywca wyraza zgode na:
- zmiane liczby lokali w Budynku, czyli zmniejszenie badZ zwigkszenie ich
tacznej liczby w zwiazku z taczeniem oraz dzieleniem poszczegoélnych lokali, -
- zmiane powierzchni uzytkowej Budynku, czyli zmniejszenie badz zwiekszenie
ich tacznej powierzchni uzytkowej ze wzgledu na laczenie oraz dzielenie
poszczegodlnych lokali,
- zmiany w projekcie budowlanym, ktére nie beda dotyczyty Lokalu i nie beda
naruszaly praw Nabywcy, i ktére uwidocznione zostang na etapie skladania
projektu do Inspektoratu Nadzoru Budowlanego po zakonczeniu
przedmiotowej budowy.
Nabywca wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera po zawarciu umowy
przeniesienia wilasnosci - wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych, jakie
okaza sie niezbedne do:
a) polaczenia lokali i podzialu lokali bedacych wlasnoscia Dewelopera,
stosownie do art. 22 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali oraz zmiany wysokosci
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, bez zmiany wysokosci udziatléw
pozostalych lokali, oraz na zlozenie stosownych wnioskéw do Sadu
Rejonowego Gdansk - Péinoc w Gdanisku i w zwiazku z tym do prowadzenia
prac budowlanych w czesciach wspdlnych Nieruchomosci Wspdlnej w
niezbednym zakresie na koszt Dewelopera,
b) przebudowy niewyodrebnionych lokali bedacych wlasnoscia Dewelopera bez
zmiany wysokoéci udzialow w Nieruchomosci Wspélnej innych lokali i w
zwiazku z tym do prowadzenia prac budowlanych w cze$ciach wspdélnych
Nieruchomosci Wspélnej w niezbednym zakresie na koszt Dewelopera,------
c) niezbednych do zmiany sposobu Kkorzystania z czeSci wspdlnych
Nieruchomosci Wspélnej, ktéry to sposéb zostanie wpisany do dziatu III
ksiegi wieczystej, ktora bedzie prowadzona dla Nieruchomosci Wspélnej i w
tym zakresie do udziatu w zebraniach wspélnoty i glosowania za uchwatami
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w tym przedmiocie oraz do zawarcia umowy o zmiane sposobu korzystania z
czeéci wspolnych Nieruchomosci Wspélnej oraz na ztozenie wniosku o wpis
tej zmiany do ksiegi wieczystej, ktéra bedzie prowadzona dla Nieruchomosci
Wspdlnej, z tym zastrzezeniem, ze zmiana ta nie bedzie naruszala praw
Nabywcy jako wiasciciela Lokalu co do posiadania i wladania prawem, co do
ktorego przystugiwaé mu bedzie prawo do korzystania.
18. Nabywca w umowie przeniesienia wlasnosci udzieli Deweloperowi lub osobom
wskazanym przez Dewelopera pelnomocnictw z prawem substytucji do
dokonania czynnosci objetych treScia niniejszego paragrafu, w tym w
szczegolnosci do wystepowania w jego imieniu w postepowaniach
administracyjnych w sprawach zwigzanych z wydaniem i zmiang decyzji o
pozwoleniu na budowe, decyzji zezwalajacych na uzytkowanie, zaswiadczen o
samodzielnosci lokali oraz innych decyzji/postanowieni, ktére okaza sie
niezbedne do realizacji inwestycji oraz prac, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie.
19. Nabywca w umowie przeniesienia wlasnoSci przyjmie na siebie
odpowiedzialnoé¢ za to, ze osoba, z ktéra - ewentualnie zawrze w przyszlosci
umowe zbycia Lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspélnej, zobowiaze
sie¢ w tej umowie w taki sam sposéb i w takim samym zakresie, jak to bedzie
wynikato z postanowient umowy przeniesienia wlasnosci, ktore to postanowienia
beda zasadniczo zgodne z postanowieniami niniejszej umowy, a nadto udzieli
pelnomocnictw, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.
20. W umowie przeniesienia wlasnosci Nabywca jest zobowigzany powtoérzyc
wyrazone zgody i przyjete zobowigzania zawarte w postanowieniach niniejszego
paragrafu przez zlozenie stosownego o$wiadczenia o treéci zgodnej z
powyzszymi postanowieniami i akceptowanej przez Dewelopera, przy czym
Nabywca wyraza zgode na to, iz tres¢ ustanowionych stuzebnosci gruntowych
oraz stuzebnosci przesytu dotyczacych Nieruchomosci Wspdlnej, a takze zgod i
pelnomocnictw zostanie doprecyzowana szczegétowo w umowie przeniesienia
wlasnosci - na warunkach i wedlug uznania Dewelopera - przy czym bedzie
zasadniczo zgodna z treécig niniejszej umowy.
§ 10.
Odstapienie od umowy przez Nabywce

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35 Ustawy, -
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,
d)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, ----
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e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowse,
nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalagcznik do Ustawy.

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawarcia tej umowy. W

przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa

powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku

nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu w terminie, o ktérym

mowa w § 9 ust. 1 niniejszej umowy. W tym przypadku, przed skorzystaniem z

prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi

120-dniowy termin na przeniesienie prawa wtlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy.

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku,

gdy Umowa rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a

Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub ze spoéldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.

10 ust. 3 Ustawy.

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku,

gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem Ilub ze spoéldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego
banku lub tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane

Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania

do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj.

informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z

2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy

prowadzacych dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.--------------

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku

nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w

art. 41 ust. 11 Ustawy oraz § 7 ust. 9 niniejszej umowy.

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku

stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy oraz § 7 ust. 13 niniejszej umowy.
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7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej, jezeli syndyk
zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlosciowe.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu ulegnie zmianie 2z przyczyn
architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych o wiecej niz 2 % w stosunku
do powierzchni przyjetej w projekcie budowlanym, chyba ze zmiana ta
spowodowana jest Zmianami lokatorskimi zleconymi przez Nabywce. Nabywca
moze skorzystac z tego prawa w ciaggu 7 dni od dnia dokonania odbioru Lokalu,
o ktérym mowa w § 7 ust. 1.

9. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w
ustepie 2 powyzej Nabywcy przystuguje prawo do zwrotu wplaconych dotad na
poczet ceny przedmiotu umowy kwot powiekszonych o Zadatek, o ktérym mowa
w § 6 ust. 3 lit. a), zas w przypadku gdy kwoty z Rachunku Nabywcy zostaty
przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wplaconych dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank powiekszonych o Zadatek, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 lit. a), nastapi niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia
o odstapieniu spelniajacego wymogi okreslone w ust. 12.-------------

10. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w
ustepach 1 oraz 3 - 8 powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wplaconych dotad
kwot w terminie i na warunkach okreslonych w Umowie rachunku powierniczego,
za$ w przypadku, gdy kwoty z Rachunku Wirtualnego zostaly przekazane przez
Bank Deweloperowi, zwrot wyplaconych dotad kwot przekazanych
Deweloperowi przez Bank nastapi niezwlocznie, przy czym nie pézniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oSwiadczenia
o odstgpieniu spelniajacego wymogi okreSlone w ust. 12 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot.-----------

11. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku,
gdy wystapi koniecznosé¢ dokonania przez Nabywce doptat do Ceny, z uwagi na
zmiane powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych stawek
podatku od towaréw i ustug (VAT) w trakcie trwania niniejszej umowy, o ktérych
mowa § 6 ust. 5 powyzej. Nabywca moze skorzystac z tego prawa w ciggu 14 dni
od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny. W
przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce na zasadach okreslonych w
niniejszym ustepie, Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot, zas w
przypadku gdy kwoty z Rachunku Wirtualnego zostaly przekazane przez Bank
Deweloperowi, zwrot wyplaconych dotad kwot przekazanych Deweloperowi
przez Bank nastapi niezwlocznie, przy czym nie pdzZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oSwiadczenia o
odstapieniu spelniajacego wymogi okreSlone w ust. 12 ponizej wraz ze
wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot.-----------

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia Nabywcy
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opisanego w § 15 niniejszej umowy deweloperskiej i jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
§11.
Odstapienie od umowy przez Dewelopera

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.
. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej listem poleconym, na adres wskazany w
komparycji niniejszego aktu notarialnego, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. -

. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na warunkach
okreslonych w ust. 11 ust. 2, Nabywcy przystuguje zwrot wplaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci i na warunkach w § 2 niniejszej umowy
okreslonych, pomniejszonych o Zadatek, o ktérym mowa w § 6 ust. 3 lit. a)
nalezny Deweloperowi, zas w przypadku gdy kwoty z Rachunku Wirtualnego
zostaly przekazane przez Bank Deweloperowi, zwrot wplaconych dotad kwot
przekazanych Deweloperowi przez Bank pomniejszonych o Zadatek, o ktérym
mowa w § 6 ust. 3 lit. a) nalezny Deweloperowi nastapi w terminie 30 dni od dnia
zlozenia oSwiadczenia o odstagpieniu od umowy przez Dewelopera. Deweloper
moze powstrzymaé¢ sie z zaplata powyzszych kwot do dnia doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu oraz informacje o numerze rachunku bankowego,
na ktéry ma nastapic¢ zwrot.
. W przypadku, gdy Lokal zostal juz odebrany, zwrot naleznych Nabywcy kwot,
ktére zostaly przekazane z Rachunku Wirtualnego przez Bank Deweloperowi,
moze nastapi¢ dopiero po wydaniu przez Nabywce Lokalu Deweloperowi. ------

§12.
Rozwiazanie umowy i cesja

. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, na podstawie uprawnien
innych niz okreslone w § 10 oraz w § 11 powyzej, strony umowy deweloperskiej
przedstawia zgodne os§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym. ---------
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2. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonego
Zadatku, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych.

3. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy kwote zastrzezonego
Zadatku, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogoélnych.

4. Cesja praw i obowiazkow przystugujacych Nabywcy z tytulu niniejszej umowy
deweloperskiej na rzecz oséb trzecich moze by¢ dokonana na zasadach
wskazanych w kodeksie cywilnym oraz Ustawie.

§ 13.
Postanowienia koficowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jej rozwiazanie wymagaja formy aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.
2. Pelnomocnik w imieniu Dewelopera oraz Nabywca oswiadczajg, iz wlasciwymi
adresami do doreczen dla Stron sa adresy wskazane w komparycji niniejszego
aktu notarialnego oraz zgodnie z § 5 ust. 2, § 7 ust. 11 § 9 ust. 2 niniejszej umowy
adres mailowy Nabywcy: ................... oraz adres mailowy Dewelopera:
sprzedaz@litus-invest.pl a nadto Nabywca wskazuje kontakt telefoniczny:
.................... Oswiadczenia woli zlozone na podstawie niniejszej umowy
drugiej Stronie sa zlozone z chwila, gdy doszly do niej w taki sposéb, ze mogta
zapoznac¢ sie z ich treScia, zgodnie z wymogiem art. 61 § 1 Kodeksu cywilnego.
Strona, ktéra w przypadku zmiany swojego adresu do doreczen, nie
powiadomita drugiej Strony o zmianie tego adresu, ponosi odpowiedzialnos¢ za
wynikla z tego tytulu szkode na zasadzie art. 471 Kodeksu cywilnego. -------------
3. Zalacznikami do niniejszej umowy sa:
1) prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, ktére stanowia:
a) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestydji i jego otoczenia--------
b) Standard wykoriczenia budynku i lokali, --------------
c) Wzér umowy deweloperskiej,
2) Rzut koncepcyjny Lokalu w Budynku,
3) Rzut kondygnacji parter Budynku,
4) Rzut kondygnacji podziemnej (poziom ,-1”) Budynku,
)
)

5) Standard wykoriczenia budynku i lokali,
6) Harmonogram ptatnosci.

§14.
Koszty niniejszej umowy

Koszty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy, jak réwniez koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym, koszty zlozenia wniosku
wieczystoksiegowego za posrednictwem systemu teleinformatycznego i koszty
wypiséw aktu notarialnego obcigzaja w réwnych czeéciach Dewelopera i Nabywce.
Strony wnosza o wyszczegoélnienie wszystkich kosztéw zwigzanych z powyzszymi
czynno$ciami notarialnymi w treéci niniejszego aktu notarialnego. Koszty zmiany
niniejszej umowy deweloperskiej ponosi samodzielnie wnioskujaca o te zmiany
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Strona.
§ 15.
Zadanie zlozenia wniosku wieczystoksiegowego
Wobec zawarcia umowy deweloperskiej, objetej niniejszym aktem notarialnym,
Nabywca oraz Deweloper jako wnioskodawcy zadaja, aby notariusz/zastepca
notarialny, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku - Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za
podrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdanisku o nastepujacej tresci:
sroszczenie Nabywcy o wybudowanie Budynku, opisanego w § 1 ust. 2 lit. b)
umowy deweloperskiej bedacej podstawa wpisu, wyodrebnienie lokalu o
numerze budowlanym ...... w Budynku, opisanego w § 1 ust. 2 lit. f) powyzszej
umowy deweloperskiej i przeniesienie wlasnosci tego Lokalu wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z Lokalu opisanymi w § 4 umowy deweloperskiej -
NA TZOCZ wevvnnnevrnvnnneeeenrnnnneennnen s s

§ 16.

Zgody Nabywcy

1. Nabywca wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnianie z ksiegi
wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy
Gdarnsk-Pétnoc w Gdarsku - innych lokali niz Lokal bedacy przedmiotem
niniejszej umowy i zakladanie dla tych lokali nowych ksiag wieczystych,
bez przenoszenia do tych ksiag wieczystych roszczenia Nabywcy, ktére
zostanie wpisane na podstawie wniosku wieczystoksiegowego ztozonego
za posrednictwem systemu teleinformatycznego, o ktérym mowa w § 15
powyzej.
2. Nabywca o$wiadcza, iz zrzeka sie doreczania Nabywcy zawiadomieni o
wyodrebnieniu innych lokali, niz Lokal bedacy przedmiotem Umowy
Deweloperskiej, z ksiegi wieczystej Kw nr GD1G/00305398/7 prowadzonej
przez Sad Rejonowy Gdarsk-Péinoc w Gdansku.

Pouczono strony umowy o tresci art. 64, art., 389, art. 390 i art. 394 Kodeksu cywilnego w
zw. z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, art. 35, art. 39, art. 41 - art. 45 ustawy
7z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2023r. poz.
1843), jak ro6wniez art. 385! do art. 3853 Kodeksu cywilnego, art. 50 w zw. z art. 46 ustawy
o dowodach osobistych, a nadto o tresci art. 626 Kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegOlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariusza obowiazek
poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ------
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